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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 9.11.2020, tarkistettu 26.4.2021
PILOTINKATU 1, ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

ALOITE

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan aloitteesta. Kaava-alue on pienentynyt
luonnosvaiheen jalkeen koskemaan ainoastaan korttelin 3 tonttia 3. Korttelin 3 tontin 2 maanomistaja
on ilmoittanut jaavansa kaavamuutoshankkeen ulkopuolelle.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin 2,5 kilometrid Lappeenrannan ydinkeskustasta lounaaseen.
Suunnittelu koskee Pilotinkadun varressa sijaitsevaa tonttia, joka rajautuu Pilotinkadun lisaksi Lento-
kentéantiehen, asuintonttiin ja virkistysalueeseen. Suunnittelualue on kooltaan noin 0,39 ha. Alla ole-
vassa kuvassa nakyy suunnittelualueen likim&arainen aluerajaus ja sijainti.
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Kuva 1. Kaavamuutosalueen aluerajaus opaskartassa. Muutosalue on rajattu punaisella.

Asemakaavan muuttamisesta tehdaan kaupungin ja maanomistajan kesken MRL 91b 8:n mukainen
maankayttdsopimus ennen asemakaavan hyvaksymista.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tontin kehittdminen tytpaikka-alueena seka paivitetddn alu-
een vanhentunut asemakaava. Suunnittelualue on Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun kaavoitus-
ohjelman 2021 — 2023 kohde 15: Pilotinkatu 1.

2(4)

Kuva 2. Kaava-alue rajattuna punaisella ilmaviistokuvalle ©Blom 2018. |

KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaliempana esitetyn jaotte-
lun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maari-
tellaén kunkin vaikutuksen kohdalla yksil6llisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.
Liséksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

Ekologiset vaikutukset
e Maisema
e Maa- ja kalliopera
e Luonnonymparistd
¢ Pinta- ja pohjavesi

Taloudelliset vaikutukset
e Aluetaloudelliset vai-
kutukset
e Infraverkon toteutus-
kustannukset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liikenteelliset vaikutukset

e Liikenneverkko

e Liikennemaarat, lii-
kenteen toimivuus ja
liikenneturvallisuus

e Liikennemelu

e Joukkoliikenne ja ke-
vyt liilkenne

o Pysakaointi

Sosiaaliset vaikutukset
e Palvelujen saatavuus
e |hmisten elinolot ja
elinymparisto
e Virkistysalueet ja vir-
kistysyhteydet

Kulttuuriset vaikutukset

e Yhdyskuntarakenne

o Rakennukset ja ra-
kenteet seka yhdys-
kuntatekniset huollon
verkostot

e Kaupunkikuva

o Rakennettu kulttuu-
riymparisto ja kiinteat
muinaisjaannokset

e Seudullisten suunni-
telmien ja yleiskaa-
van toteutuminen

Valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden
toteutuminen

Pilotinkatu 1, asemakaavan ja tonttijaon muutos 9.11.2020, tark. 26.4.2021
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja e Saimaan lentoasema saatio ry
ymparistokeskus (ELY-keskus) o Kesamaen asukasyhdistys
o Ymparisto ja luonnonvarat
-vastuualue S S _
e Liikenne- ja viestintavirasto Traficom Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
o Etela-Karjalan liitto
o Etela-Karjalan museo
o Etela-Karjalan pelastuslaitos Muut

e Telia Sonera Oyj
e Elisa Oyj
o mahdolliset muut osalliset

Lappeenrannan kaupunki

¢ Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomai-
suuden hallinta, kadut ja ymparisto, ra-
kennusvalvonta)
Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
(ympariston suojelu, ymparistoterveyden-
huolto)
Alue- ja asukasneuvosto

e Vammaisneuvosto
Vanhusneuvosto

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Eteld-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla
seka Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkil6kohtaisilla kirjeilla
asemakaavaluonnoksen nahtavilld olosta. Asemakaavaehdotuksesta informoidaan ulkopaikkakunta-
laisia henkilokohtaisilla kirjeilla.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelukeskus Winkissa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Raken-
taminen ja maankaytto > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan
kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kir-
jaamo@Ilappeenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Pilotinkatu 1, asemakaavan ja tonttijaon muutos 9.11.2020, tark. 26.4.2021
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 8).
e Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.
o Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistdvaikutusten yleispiirteinen selvittdaminen.

ASEMAKAAVALUONNOS

e Na&htavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §). Asemakaavaluonnoksen,
OAS:n ja kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 16.11.-7.12.2020 valisen ajan. Lausunnot on
pyydetty viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.

o Osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

o Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet an-
nettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

ASEMAKAAVAEHDOTUS

o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtaville (MRA 27 8)

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyt. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
8) lausuntojen saavuttua.
o Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta
¢ Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin vastaaminen.
o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvittaessa
uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 8).
Arvioitu aikataulu: Kaavaehdotus pyritdan asettamaan nahtaville toukokuussa 2021.

KAAVAN HYVAKSYMINEN

¢ Kaupunginhallituksen kasittely (tarvittaessa) ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52 8). Tiedotta-
minen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 8).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

e Kaupunginvaltuuston paatoksesta voi valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 8§) ja edel-
leen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Tiia Sillgren puh. 040 663 2525
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja taydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Pilotinkatu 1, asemakaavan ja tonttijaon muutos 9.11.2020, tark. 26.4.2021
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LIITE 2a
LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

9.11.2020
LPR/1617/10.02.03.00/2019

PILOTINKATU 1:N ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse

MIELIPITEET:
Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

Lentoasema

- Kaupungin maanomistus - Kaavamuutosalue Naapurikiinteistot

Pilotinkatu 1:n asemakaavan ja tonttijaon muutos 9.11.2020



LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

e Liikenne ja infrastruktuuri

e Ymparisto ja luonnonvarat
Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan museo
Etela-Karjalan pelastuslaitos
Elinvoima ja kaupunkikehitys

e Maaomaisuuden hallinta

e Kadut ja ymparistd

e Rakennusvalvonta
Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toi-
miala

e Liikuntatoimi
Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

e ymparistonsuojelu

e ymparistoterveys
Vanhusneuvosto
Vammaisneuvosto
Asukas- ja alueneuvosto
Telia Finland Oyj
Elisa Oyj
Saimaan lentoasema saatio sr
Kesamaen asukasyhdistys

Pilotinkatu 1:n asemakaavan ja tonttijaon muutos
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Liite 2b

Lausunto 1(1)

Elinkeino-, likenne- ja KASELY/1886/2020

ymparistbkeskus

Lappeenrannan kaupunKi

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

7.12.2020

Lausuntopyynténne 9.11.2020 (LPR/1617/10.02.03.00/2019)

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto asemakaavamuutoksesta, Pilotin-
katu 1 asemakaavan ja tonttijaon muutos, Lappeenranta

Lausuntopyyntd

Melun huomiointi

Lopuksi

Tiedoksi

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Lentoken-
tan kaupunginosassa osoitteessa Pilotinkatu 1. Suunnittelualue rajautuu
Lentokentantiehen ja Pilotinkatuun. Suunnittelun tavoitteena on kehittaa
lentoaseman laheista aluetta monipuolisena tyépaikka-alueena seka paivit-
taa alueen vanhentunut asemakaava.

Kaava-alue sijoittuu lento- ja tiemelualueelle. Alueen kayttétarkoituksen
muuttaminen asumisesta toimisto- ja likerakentamiseen on perusteltua.
Liséksi alueelle suunniteltu yritystoiminta tukee lentoliikennetta ja siten
koko kaupungin elinkeinoelamaa.

Asemakaavamuutos on ansiokkaasti laadittu. Asemakaava toteuttaa valta-
kunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan si-
saltévaatimukset toteutuvat hyvin. Valmisteluaineisto muodostaa hyvan
pohjan asemakaavamuutoksen jatkotyéstoon.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sédhkdisessa asianhallin-
tajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja ratkaissut
alueidenkayttépaallikkd Pertti Perttola.

Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan museo
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi



Lausunto 109/10.02.03.00/2020

23.11.2020

Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@lappeenranta fi

Lausunto Pilotinkatu 1 asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Talla asemakaavan muutoksella nykyinen pientalokortteli muuttuu
monipuoliseksi toimitila-alueeksi, jolle voi sijoittua esimerkiksi lento-
asemaan tukeutuvaa liikketoimintaa. Nykyisen asemakaavan mukai-
nen asuinrakentaminen ei ole mahdollista lentokentan melualueen
VUOKSI.

Etela-Karjalan maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty tuo-
tantotoiminnan ja palveluiden alueena (TP-1).

TP-1 suunnittelumaarayksen mukaan alueelle saadaan sijoittaa ym-
paristohairidita aiheuttamatonta tuotantotoimintaa ja varastointia, toi-
mistoja, logistiikan alueita seka alueelle soveltuvia palveluja.

Etela-Karjalan liitto pitaa tarkeana, etta alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa kiinnitetaan huomiota rakenteeseen sopeutu-
van, laadukkaan ja tasapainoisen tyopaikka- ja palveluympariston to-
teuttamiseen seka rakennettavan ympariston hyvaan laatuun ja tien-
varsinakymiin maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti.
Suunnittelualue sijoittuu hyvin nakyvalle paikalle lentokentan lahei-
syyteen.

Suunnittelualue kuuluu myds kaupunki-/ taajamarakenteen kehittami-
sen kohdealueeseen (kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taa-

jamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on erityista painetta tar-
kastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Tama

tulee ottaa huomioon kohteen suunnittelussa.

Suunnittelualue sijaitsee myos tarkealla pohjavesialueella (pv). Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelun nakékohdat
otettava huomioon siten, ettei alueen kayttéa vedenhankintaan vaa-
ranneta.

Satu Sikanen arjo Wallenius
maakuntajohtaja aluesuunnittelujohtaja



Lahettaja: Ahlstedt Marjut

Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Aihe: Liikenne- ja viestintaviraston lausunto (ei lausuttavaa)
Paivamaara: torstai 3. joulukuuta 2020 12.51.54

Viite: Lausuntopyyntdonne 16.11.2020, dnro LPR/1617/10.02.03.00/2019
Asia: Asemakaavan muutos; Lentokentan kaupunginosassa osoitteessa Pilotinkatu 1

Traficomin dnro: TRAFICOM/511606/04.04.05.00/2020

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Liikenne- ja viestintavirastolta (Traficom)
lausuntoa koskien asemakaavan muutosta Lentokentan kaupunginosassa osoitteessa
Pilotinkatu 1.

Todetaan, etta Liikenne- ja viestintavirastolla ei ole asiaan liittyen lausuttavaa.

terveisin,

Marjut Ahlstedt

assistentti
puh. 029 534 5201
gsm 050 384 3084
sahkoposti: marjut.ahlstedt(at)traficom.fi
Liikenne- ja viestintdvirasto Traficom
PL 320, 00059 TRAFICOM
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From: Sillgren Tiia

Sent: Wed, 25 Nov 2020 10:25:07 +0000
To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: VL: Lausuntopyynto - Pilotinkatu 1, asemakaavan ja tonttijaon muutos

Tiedoksi Pilotinkatu 1 kaavamuutoksesta tullut lausunto.

Terveisin Tiia

Lahettdja: Lankinen Markus <markus.lankinen@lappeenranta.fi>

Lahetetty: keskiviikko 25. marraskuuta 2020 11.32

Vastaanottaja: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Kopio: Sillgren Tiia <tiia.sillgren@lappeenranta.fi>; eija.joro <eija.joro@Ippairport.fi>; Paananen Janne
<janne.paananen@I|ppairport.fi>

Aihe: VS: Lausuntopyynto - Pilotinkatu 1, asemakaavan ja tonttijaon muutos

Kiitos lausuntopyynndsta. Saimaan lentoasema saatio -konsernilla ei ole huomauttamista ao. asiaan.
ystavallisin terveisin

Markus Lankinen
Toimitusjohtaja

Saimaan lentoasema saatio sr.
Osoite: Lappeenrannan kaupunki
Villimiehenkatu 1

53100 Lappeenranta

p. 040 7017328

Ldhettdja: Lind Taina <Taina.Lind@Ilappeenranta.fi>

Lahetetty: maanantai 16. marraskuuta 2020 8.11

Vastaanottaja: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Aihe: Lausuntopyynto - Pilotinkatu 1, asemakaavan ja tonttijaon muutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Lentokentdn kaupunginosassa osoitteessa
Pilotinkatu 1. Suunnittelualue rajautuu Lentokentantiehen ja Pilotinkatuun.

Suunnittelun tavoitteena on kehittda lentoaseman laheista aluetta monipuolisena tydpaikka-alueena seka
paivittaa alueen vanhentunut asemakaava.

Pyyddn huomioimaan oheisena olevan lausuntopyynnon.

Linkki kaava-aineistoon: https://lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-
olevat-kaavat/Lansialue/Pilotinkatu-1
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4.12.2020 Dnro
LPR/1617/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan kaupunki/
elinkeino ja kaupunkikehitys
kaupunkisuunnittelu

Viite lausuntopyyntd 15.11.2020

LAPPEENRANTA, LENTOKENTTA, PILOTINKATU 1, ASEMAKAAVAN MUUTOS

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan
museon lausuntoa otsikon kaavamuutoksesta.
Museo on osallinen hankkeessa kulttuuriympariston suojelun osalta.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin 2,5 kilometrin paassa
Lappeenrannan ydinkeskustasta lounaaseen. Suunnittelu koskee
Pilotinkadun varressa sijaitsevaa korttelia, joka rajautuu Pilotinkadun
lisdksi Lentokentantiehen ja virkistysalueeseen. Suunnittelualue on
kooltaan noin 0,75 ha ja se kasittaa kaksi tonttia.
Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan korttelin kehittdminen
tyopaikka-alueena seka paivitetaan alueen vanhentunut
asemakaava.

Suunnittelualue ei ole valtakunnallisesti, maakunnallisesti eika
paikallisesti arvokas rakennetun ympariston kohde. Se sijoittuu
lentokentan laheisyyteen paaasiassa pienteollisuusalueelle. Museo
katsoo, ettd kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennetun
kulttuuriympariston vaalimiseen.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta suunnittelualueen
lounaispuolella n 80 m paassa on laserkeilausaineiston perusteella
ymparysvallillinen ja osin maahan kaivettu telttapaikka, jonka
oviaukko suuntautuu itdkaakkoon. Liséksi kaava-alueen lansipuolella
on vastaavan etaisyyden paassa lansiluoteeseen eli lentokentan
suuntaan avautuvan konekorsun suojavallien jaannds seka taman
ymparilld mahdollisia taisteluasemia. Jaanndkset ovat tyypillisia
toisen maailmansodan aikaisten sotilaslentokenttien ymparilla Etela-
Karjalassa. Suunnittelualue itsessaan ei nykytilassa vaikuta
mielenkiintoiselta arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.

Etela-Karjalan museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutoksesta.

Etela-Karjalan museo

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 9.11.2020

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS: Pilotinkatu 1,
LENTOKENTAN KAUPUNGINOSA (25), Kortteli 3

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Lentokentan
kaupungin-osaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin
kehittaminen lentoasemaan tukeutuvien toimitilojen ja palveluiden alueena,
samalla paivitetaan alueen vanhentunut asemakaava.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin 2,5 kilometrin paassa Lappeenrannan
ydinkeskustasta lounaaseen. Suunnittelu koskee Pilotinkadun varressa
sijaitsevaa korttelia, joka rajautuu Pilotinkadun lisaksi Lentokentantiehen ja
virkistysalueeseen. Suunnittelualue kasittaa kaksi tonttia ja se on kooltaan
noin 0,75 ha.

Suunnittelualue on lahes kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparistda eika
siella ole sailynyt alkuperaista luonnonymparistoa. Pilotinkatuun rajoittuva
tontti on talla hetkelld avoin sorapintainen pysakaintialue, joten alueella ei ole
lainkaan kasvillisuutta lukuun ottamatta nurmetettuja reunaluiskia. Alueella
esiintyy todennakdisesti vahan elaimia, silla avoin sorakentta ei tarjoa
suojapaikkoja elaimille. Asuintontin kasvillisuus muodostuu nurmikosta seka
pihan puista ja pensaista. Lentokentantielta tulevan pihatien varressa on
komea yksittainen manty. Tontit rajoittuvat valtatien ja Lentokentantien
valiseen mantyvaltaiseen suojaviheralueeseen. Tonttien etelapuolelta kulkee
sorapintainen ulkoilureitti alikulkutunnelin kautta Pilotinkadun alitse.
Suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse Natura-alueita,
luonnonsuojelualueita eika muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita
tai uhanalaisten lajien esiintymia, lukuun ottamatta Lentokentan
valtakunnallisesti merkittavaa paahdeymparistoa suunnittelualueen
pohjoispuolella. Suunnittelualueen laheisyydessa esiintyy runsaasti
kammekoita mm. valkolehdokkia. Kangasvuokkoa esiintyy Lentokentantie
molemmin puolin mutta ei suunnittelualueella.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146
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Lausunto:

Lappeenrannan ymparistonsuojeluviranomainen on tarkastanut
asemakaavamuutosluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
toteaa siita seuraavaa:

Suunnittelualue sijaitsee Huhtiniemen tarkealla I-luokan pohjavesialueella ja
on lentomelualueen Ly, 55dB- alueen rajalla. Alueelle ei tule sijoittaa melulle
herkkaa toimintaa ellei voida turvata meluohjearvojen alle jaavaa
ulkoilualuetta.

Maarays
"Lastaus- ja purkualueilla hulevedet tulee kéasitella tontilla 6ljynerottimin ennen
niiden imeyttamista tai johtamista hulevesiverkostoon.”

Tulee tarkentaa kuulumaan

Lastaus- ja purkualueilla hulevedet tulee tarvittaessa kasitella tontilla ennen
niiden imeyttamista tai johtamista hulevesiverkostoon.

Muilta osin ymparistonsuojelulla ei ole Pilotinkatu 1:n
asemakaavamuutosluonnoksesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
lausuttavaa.

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikkd

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 16.11.2020

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Pilotinkatu 1,
LENTOKENTTA (25), Kortteli 3

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Lentokentan
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa lentoaseman
laheista aluetta monipuolisena tyopaikka-alueena seka paivittaa alueen
vanhentunut asemakaava. Kaavamuutosta on hakenut maanomistaja, jonka
tavoitteena on kayttotarkoituksen muutos, joka sallii tontilla liike- ja
toimistorakentamisen asumisen sijaan.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin 2,5 kilometrin paassa Lappeenrannan
ydinkeskustasta lounaaseen. Suunnittelu koskee Pilotinkadun varressa
sijaitsevaa korttelia, joka rajautuu Pilotinkadun lisaksi Lentokentantiehen ja
virkistysalueeseen. Suunnittelualue kasittaa kaksi tonttia ja se on kooltaan
noin 0,75 ha.

Asemakaavamuutoksella nykyinen pientalokortteli muuttuu monipuoliseksi
toimitila-alueeksi, jolle voi sijoittua esim. lentoasemaan tukeutuvaa
liketoimintaa. Asuinpientalojen korttelialue (AP) on muutettu
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-6), jolle saa sijoittaa liike- ja
toimistotiloja seka ymparistohairidita aiheuttamattomia tyopaja- ja
varastorakennuksia seka matkailua palvelevia rakennuksia.

Suunnittelualue sijoittuu vedenhankintaa varten tarkealla Huhtiniemen
(0540501 A) pohjavesialueella. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksessa on
parhaillaan kaynnissa pohjavesialueiden tarkistaminen ja uudelleen luokittelu,
jonka perusteella pohjavesialueen luokitukseen ja rajaukseen voi tulla
muutoksia. Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai
ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa. Lentokentan toiminnasta aiheutuu
ajoittaista lentomelua lahiymparistoon. Alue kuuluu radonin riskialueisiin.

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan lentokentan lahestymisalueella,
mista aiheutuu ajoittaista lentomelua seka korkeusrajoituksia alueelle.
Lentomelutyoryhma on esittanyt, etta lentomelun painotettu keskiaanitaso
(ekvivalenttitaso), Lden-luku saa asumiseen ja loma-asumiseen taajamassa
kaytettavilla alueilla enintdan 55 dB. Finavia Oyj:n v. 2011 tekeman

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
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selvityksen mukaan suunnittelualue sijaitsee Lden 55 dB lentomelualueen
rajalla. Suurimmat suunnittelualueelle kohdistuvat ymparistokuormitukset
aiheutuvat ympariston liikenteesta ja sen aiheuttamasta melusta.

Nykytilanteessa toisella kaavamuutostonteista on kaksi paritaloa eli yhteensa
nelja asuntoa, mutta jatkossa alueelle ei ole osoitettu asumista eika muita
melulle herkkia toimintoja. Toimisto- ja majoitustiloja koskevat melusaadokset
on mahdollista saavuttaa rakenteellisin keinoin.

Lilkkennemelun osalta suunnittelualueella valtioneuvoston paatoksen 993/92
asumisen melutasojen ohjearvot eivat talla hetkella ylity paiva- ja yoaikana.
Suunnittelualueen keskidanitasot seka paivalla etta yolla jaavat alle 45 dB:n
lahes koko tontilla niin nykytilanteessa kuin ennustetilanteessa vuonna 2035.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikkd Lappeenrannan terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa
siitd seuraavaa:

Kaavaluonnoksen radonmaaraysta tulee tarkentaa: Kaava-alueen maaperasta
purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.
Asuntojen ja tyopaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Muilta osin kaavaluonnoksesta ei ole huomautettavaa.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/1617/10.02.03.00/2019
Lausuntopyynto 9.11.2020

LPR/1617/10.02.03.00/2019 Asemakaavan muutos 25 Lentokentta kortteli 3 (Pilotinkatu

1)

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa lentoaseman
laheista aluetta monipuolisena tyopaikka-alueena seka paivittaa
alueen vanhentunut asemakaava.

Asemakaava-alueesta suurin osa on yksityisen omistuksessa.
Kaupunki omistaa kaava-alueella katu- ja puistoaluetta.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttosopimuksella tontin

omistajan kanssa rakennusoikeuden korottamisen ja
kayttotarkoituksen muuttamisen vaikutuksista ja
maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille.
Maankayttdsopimus tulee olla hyvaksytty molempien
sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin
asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Tontin laajuuden muutoksista tehdaan maanluovutuksia tarpeen
mukaan kaupungin ja tontinomistajan kesken.

Lappeenrannassa 17.11.2020

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi



Qﬁfi LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Paivays Dnro
LPR/1617/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntd 9.11.2020
Pilotinkatu 1, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta Pilotinkatu 1 vireilla olevasta

asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta rakennusvalvonnalla ei ole
huomautettavaa.

Lappeenrannassa 23.11.2020

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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15.12.2020 Dnro
LPR/1617/10.02.03.00/2019

Kaupunkisuunnittelu

Pilotinkatu 1, asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen
Kadut ja ymparistd —vastuualue ilmoittaa lausuntonaan otsikon
mukaiseen asemakaavaan liittyen seuraavaa:

"Kaavamaaraykset ovat ristiriitaisia hulevesien kasittelyn osalta.
KTY-6 korttelialueella hulevedet tulee imeyttaa omalla tontilla.
Lastaus- ja purkualueilla hulevedet tulee kasitella tontilla
Oljynerottimin ennen niiden imeyttamista tai johtamista
hulevesiverkostoon. Kadut ja ymparisto -vastuualue katsoo, etta
hulevedet tulee imeyttaa tontilla ja kohdan "tai johtamista
hulevesiverkostoon” poistetaan maarayksista. Muilta osin ei ole
huomautettavaa.”

Olli Hirvonen
Kaupungininsindori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
Lappeenrannan kaupunki ,
Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala 04 -12- 2000
Kirjaamo T o
PL 11 | FL /“./_.)/. 0203 ¢ “L,‘}

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 9.11.2020

LAUSUNTO PILOTINKATU 1 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOKSESTA

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on kyseisella alueella olemassa olevaa
liitekartassa esitettya vesihuoltoverkostoa. Kyseinen verkosto tarvitsee
asemakaavaan rasitealueen leveydeltaan 3m putkiston keskilinjasta
molempiin suuntiin. Vesihuollon putkille varatun rasitealueen etaisyys
rakennusalueen rajasta tulee olla vahintaan 2m.

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole asemakaavasta ja tonttijaosta
muuta lausuttavaa.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

_,..!oum !orppu g

Rakennuttajapaallikko

LITTEET Vesihuoltoverkko

fis

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi







From: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere

Sent: Tue, 17 Nov 2020 12:33:10 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: FW: Lausuntopyynto - Pilotinkatu 1, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Hei,

Telialla ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: maanantai 16. marraskuuta 2020 8.11

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynto - Pilotinkatu 1, asemakaavan ja tonttijaon muutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Lentokentan kaupunginosassa osoitteessa
Pilotinkatu 1. Suunnittelualue rajautuu Lentokenténtiehen ja Pilotinkatuun.

Suunnittelun tavoitteena on kehittda lentoaseman laheista aluetta monipuolisena tydpaikka-alueena seka
paivittda alueen vanhentunut asemakaava.

Pyyddn huomioimaan oheisena olevan lausuntopyynnon.

Linkki kaava-aineistoon: https://lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-
olevat-kaavat/Lansialue/Pilotinkatu-1

Ystavallisin terveisin

Taina Lind
sihteeri
Konsernihallinto/assistenttitiimi
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Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa
Pilotinkatu 1 asemakaavan ja tonttijlaon muutoksesta
seuraavaa:

Ko. kaavamuutoksella on tavoitteena muuttaa asuinkortteli
"liiketoimintakortteliksi", johon ko. alue sopii hyvin tukien
elinkeinotoimintaa ja on asuinalueen ulkopuolella.

Nain ollen ei aiheuta kohtuutonta hairidta kaavaluonnoksen
ehtojen mukaan sinne sijoitettavalle toiminnalle.

Alueella on hyvat mahdollisuudet ottaa huomioon myds
toimintarajoitteisten tarpeet toimia (tydéskennella) jo
suunnitteluvaiheessa.

Alueelle tulee korttelin suunnitteluvaiheessa varata riittdva maara
likkumisesteisen pysakointitunnuksen omaaville autoilijoille
pysakointipaikkoja, niin vieras-, kuin tydpaikan tarpeisiin.

Tulisi myOs huolehtia esteettomasta kulusta niin sisa- kuin
ulkotiloissakin, huomioida myos aistivammaisten tarpeet, kuten
rajapinnat, selkeasti erottuvat rajat, ja sisatilojen melusuojaus
(toimistojen sisatiloissa on jo mainittu max 35 db/A), muutama
saanndsten mukaan huomioitava asia mainitaksemme.

Terveisin

Jaana Rauppinen

Jaana Kauppinen

puheenjohtaja

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2017-2021

3.12.2020,
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Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto
toteaa Pilotinkatu 1 asemakaavan ja tonttijaon
muutoksesta seuraavaa:

Asukas- ja alueneuvostolla ei ole lausuttavaa.

Terveisin
% . K’ E E .
Jouni Kemppi

puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto 2017-2021

3.12.2020,



Lahettaja: Skog Susanna
Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Aihe: Pilotinkatu 1 asemakaavan ja tonttijaon muutos
Paivamaara: torstai 19. marraskuuta 2020 15.07.01
Liitteet: imaged04.png

image005.png
Hei,

Vanhusneuvosto puoltaa asemakaavan muutosta: Pilotinkatu 1 asemakaavan ja tonttijaon
muutos.

Ystavallisin terveisin

Susanna
avToy . S

.

Susanna Skog ¢
osastosihteeri
Vanhusneuvoston sihteeri
Etela-Karjalan lastenkulttuurikeskus Metku
| ranta.fi

tel. +358 40 6835 509
Snellmaninkatu 2, 53100 Lappeenranta
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.S, LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 2c
% VASTINEET

26.4.2021 LPR/1617/10.02.03.00/2019

Pilotinkatul: asemakaavan ja tonttijaon muutos

LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA SEKA
KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Kaavaluonnos on pidetty nahtavilla 16.11. — 7.12.2020

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

a)

b)

Kaava-alue sijoittuu lento- ja tiemelualueelle. Alueen kayttotarkoituksen muut-
taminen asumisesta toimisto- ja liikerakentamiseen on perusteltua. Liséksi alu-
eelle suunniteltu yritystoiminta tukee lentoliikennetta ja siten koko kaupungin
elinkeinoelamaa.

Asemakaavamuutos on ansiokkaasti laadittu. Asemakaava toteuttaa valtakun-
nallisia alueidenkayttotavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltbévaa-
timukset toteutuvat hyvin. Valmisteluaineisto muodostaa hyvan pohjan asema-
kaavamuutoksen jatkotydstoon.

Vastine:
a) jab) OK.

2. Etela-Karjalan liitto

a)

b)

b)

Etela-Karjalan liitto pitda tarkeana, etta alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa kiinnitetddn huomiota rakenteeseen sopeutuvan, laadukkaan ja ta-
sapainoisen tyopaikka- ja palveluympaériston toteuttamiseen seka rakennetta-
van ympariston hyvaan laatuun ja tienvarsindkymiin maakuntakaavan suunnit-
telumaarayksen mukaisesti.

Suunnittelualue kuuluu my6s kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen koh-
dealueeseen (kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen
liittyvat osa-alueet, joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta
toiminnallisena kokonaisuutena. T&ma tulee ottaa huomioon kohteen suunnit-
telussa.

Suunnittelualue sijaitsee myos tarkealla pohjavesialueella (pv). Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on vesiensuojelun nakdkohdat otettava huomioon
siten, ettei alueen kayttva vedenhankintaan vaaranneta.

Vastine:

Kaavamaarayksilla on ohjattu rakentamista muun muassa julkisivujen osalta.
Korttelin rakennukset ja rakennelmat tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta
niistd muodostuu yhtenéinen ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus.
Rakennuslupaa haettaessa on pyydettava kaupunkikuvatyéryhmalta lausunto
suunnitelmista.

Kaavamuutosalue k&sittad yhden tontin, jolla jatkosuunnittelua on ohjattu sii-
hen, ettd uudisrakentaminen muodostaa yhtenaisen ja kaupunkikuvallisesti
laadukkaan kokonaisuuden.

1(4)



c)
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Kaavan laadinnassa on otettu huomioon alueen sijainti 1.luokan pohjavesialu-
eella. Alueelle ei saa sijoittua sellaista toimintaa, joka aiheuttaa vaaraa pohja-
vedelle tai sen muodostumiselle. Pohjavesien suojelu on otettu huomioon myés
kaavassa annetuissa hulevesien hallintaa koskevissa maarayksissa.

3. Liikenne- ja viestintavirasto Traficom

Ei huomautettavaa.

4. Saimaan lentoasemaséétio ry

Ei huomautettavaa.

5. Etela-Karjalan museo

a)

b)

b)

Suunnittelualue ei ole valtakunnallisesti, maakunnallisesti eik& paikallisesti ar-
vokas rakennetun ympariston kohde. Se sijoittuu lentokentdn laheisyyteen
paaasiassa pienteollisuusalueelle. Museo katsoo, ettd kaavamuutoksella ei ole
vaikutuksia rakennetun kulttuuriympariston vaalimiseen.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta suunnittelualueen lounaispuolellan 80 m
paassa on laserkeilausaineiston perusteella ymparysvallillinen ja osin maahan
kaivettu telttapaikka, jonka oviaukko suuntautuu itdkaakkoon. Lisaksi kaava-
alueen lansipuolella on vastaavan etaisyyden paassa lansiluoteeseen eli len-
tokentédn suuntaan avautuvan konekorsun suojavallien jaannos sek& tdman
ymparilla mahdollisia taisteluasemia. Jddnnodkset ovat tyypillisia toisen maail-
mansodan aikaisten sotilaslentokenttien ymparilla Etela-Karjalassa. Suunnitte-
lualue itsesséén ei nykytilassa vaikuta mielenkiintoiselta arkeologisen kulttuu-
riperinnon osalta.

Vastine:
OK.

Tieto telttapaikasta sekd konekorsun suojavallin jaannoksesté on lisatty kaava-
selostuksen lahtotietoihin kohtaan 3.1.4. Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiin-
tedn muinaisjaannokset.

6. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistonsuojelu

a)

b)

a)

b)

Suunnittelualue sijaitsee Huhtiniemen tarkealla I-luokan pohjavesialueella ja on
lentomelualueen L4en 55dB- alueen rajalla. Alueelle ei tule sijoittaa melulle herk-
kaa toimintaa, ellei voida turvata meluohjearvojen alle jaavaa ulkoilualuetta.

Maarays: "Lastaus- ja purkualueilla hulevedet tulee kasitella tontilla dljynerotti-
min ennen niiden imeyttamista tai johtamista hulevesiverkostoon.” Tulee tar-
kentaa kuulumaan "Lastaus- ja purkualueilla hulevedet tulee tarvittaessa kasi-
tella tontilla ennen niiden imeyttamistéa tai johtamista hulevesiverkostoon”.

Vastine:

Sijainti pohjavesialueella ja lentomelualueella on huomioitu kaavaméaarayk-
sissa. Kaava-alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa haittaa pohjavedelle
tai sen muodostumiselle. Alueelle ei ole mydskaan sijoitettu melulle herkkaa
toimintaa, kuten asumista. Yleismaarayksilla on edellytetty riittdvaa aaneneris-
tavyytta majoitus- ja toimistohuoneissa.

Hulevesimaaraysta on tarkennettu yhdessa ymparistétoimen edustajien
kanssa. Hulevesien laadullista k&sittelya koskeva lause on muutettu muotoon:
KTY-6 -korttelialueella hulevedet tulee kasitella ja imeyttdad omalla tontilla. Las-
taus- ja purkualueilla huleveden haitta-aineet on kasiteltdva ennen niiden
imeyttamista. Tonttien kattohulevedet voidaan imeyttdd omalla tontilla ilman
kasittelya.
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7. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistoterveys

Kaavaluonnoksen radonmaaraysta tulee tarkentaa: "Kaava-alueen maaperasta
purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asunto-
jen ja tyopaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.”

Vastine: Kaavamaaraysta on tarkennettu lausunnossa esitetylla tavalla.

8. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Maaomaisuuden hallinta

Asemakaava-alueesta suurin osa on yksityisen omistuksessa. Kaupunki omis-
taa kaava-alueella katu- ja puistoaluetta.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttosopimuksella tontin omistajan
kanssa rakennusoikeuden korottamisen ja kayttétarkoituksen muuttamisen vai-
kutuksista ja maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille. Maankayttéso-
pimus tulee olla hyvaksytty molempien sopimusosapuolten osalta ja allekirjoi-
tettu, ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuus-
tossa.

Tontin laajuuden muutoksista tehdd&n maanluovutuksia tarpeen mukaan kau-
pungin ja tontinomistajan kesken.

Vastine: OK.

9. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Rakennusvalvonta
Ei huomautettavaa.

10.Elinvoima ja kaupunkikehitys: Kadut ja ymparisto

Kaavamaaraykset ovat ristiriitaisia hulevesien kasittelyn osalta. KTY-6 kortteli-
alueella hulevedet tulee imeyttdd omalla tontilla. Lastaus- ja purkualueilla hule-
vedet tulee kasitella tontilla 6ljynerottimin ennen niiden imeyttamista tai johta-
mista hulevesiverkostoon. Kadut ja ymparisto -vastuualue katsoo, etta huleve-
det tulee imeyttaa tontilla ja kohdan "tai johtamista hulevesiverkostoon” poiste-
taan maarayksista. Muilta osin ei ole huomautettavaa.

Vastine: Hulevesiméaraysta on tarkennettu luonnosvaiheen jalkeen yhdessa
kadut ja ymparistd -vastuualueen seka Lappeenrannan seudun ymparistotoi-
men kanssa. Kyseinen kohta on muutettu muotoon: KTY-6 -korttelialueella hu-
levedet tulee kasitella ja imeyttaa omalla tontilla. Lastaus- ja purkualueilla hule-
veden haitta-aineet on kasiteltava ennen niiden imeyttamista. Tonttien kattohu-
levedet voidaan imeyttadéa omalla tontilla iiman késittelya.”

11.Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on kyseisella alueella olemassa olevaa ve-
sihuoltoverkostoa. Kyseinen verkosto tarvitsee asemakaavaan rasitealueen le-
veydeltdadn 3 m putkiston keskilinjasta molempiin suuntiin. Vesihuollon putkille
varatun rasitealueen etéisyys rakennusalueen rajasta tulee olla vahintaan 2 m.

Vastine: Johtorasitteen leveytta on tarkistettu ja rakennusalan rajaa on siirretty

siten, etté se on 2 metrin paassa johtovarauksen (3 + 3 metrid) rasitealueesta.
12.Telia Company Ab

Ei huomautettavaa.
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13.Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto

a)

b)

d)

Ko. kaavamuutoksella on tavoitteena muuttaa asuinkortteli "liiketoimintakortte-
liksi", johon ko. alue sopii hyvin tukien elinkeinotoimintaa ja on asuinalueen ul-
kopuolella. N&in ollen ei aiheuta kohtuutonta hairioté kaavaluonnoksen ehtojen
mukaan sinne sijoitettavalle toiminnalle.

Alueella on hyvat mahdollisuudet ottaa huomioon my6s toimintarajoitteisten
tarpeet toimia (tydskennelld) jo suunnitteluvaiheessa.

Alueelle tulee korttelin suunnitteluvaiheessa varata riittava maara liikkkumises-
teisen pysakointitunnuksen omaaville autoilijoille pysakoéintipaikkoja, niin vie-
ras- kuin tyopaikan tarpeisiin.

Tulisi my6s huolehtia esteettémasta kulusta niin sisé- kuin ulkotiloissakin, huo-
mioida myds aistivammaisten tarpeet, kuten rajapinnat, selkeésti erottuvat ra-
jat, ja sisatilojen melusuojaus (toimistojen sisatiloissa on jo mainittu max 35
db/A), muutama sdé&nnosten mukaan huomioitava asia mainitaksemme

Vastine:

a)
c)

ja b) OK.

ja d) Asemakaava on pohjana tontin yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle ja
rakennussuunnittelulle. Invapaikkojen maara, aistivammaisten tarpeet ym. vas-
taavat asiat ratkaistaan rakennuslupamenettelyssa noudattaen voimassa ole-
via rakentamisnormeja ja -ohjeita.

14. Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto

Ei huomautettavaa.

15.Lappeenrannan kaupungin vanhusneuvosto

Ei huomautettavaa.

Lausunto pyydettiin myos:

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Elisa Oyj

MIELIPITEET:

Mielipiteita ei jatetty.
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Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa liike- ja
toimistotiloja, ympAristdhairidita aiheuttamattomia tydpaja- ja

varastotiloja sekd matkailua palvelevia tiloja.

- Suojaviheralue.

— e 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

- Korttelin, korttelinosan ja alugen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Osa-alueen raja.

4 Korttelin numero.
1200 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreiné.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.
Sdilytettavé/istutettava puurivi.
Pysékdimispaikka.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema.

Nékema&alueeksi varattu alueen osa. Istutuksen tai muun ndkemdesteen
— __—____  korkeus saa olla enintdan 80 cm kadunpinnan yldpuolella.

C Johtoa varten varattu alueen osa.

T+ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajonsuvoliittymaa.

[624] Suojeltava puu.
YLEISMAARAYKSIA:

Korttelin rakennukset ja rakennelmat tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta
niistd muodostuu yhtendinen ja arkkitehtonisesti korkeatascinen kokonaisuus.
Rakennusten julkisivumateriaalien valinnassa tulee suosia yhta tai kahta
péémateriaalia, joiden tulee olla kestévid ja laadukkaita. Rakennuksen
péajulkisivumateriaalina ei sallita profiilipeltia.

Rakennuslupaa haettaessa tulee pyytda kaupunkikuvatyéryhmén lausunto
suunnitelmasta.

Kaava-alueella olevat laitteet, rakennelmat tai puusto eivat saa ylittda
lentokentdn toiminnan vaatimia korkeusrajoituksia.

Rakennushanketta aloitettaessa on saatava ilmailulain 158 §:n mukainen
estelupa.

Majoitus- ja toimistotilojen tai vastaavien hiljaisten tydtilojen
aaneneristédvyyden liilkennemelua ja lentoliikennemelua vastaan tulee olla
véhintddn 35 dB(A).

Kaava-alue sijaitsee tarkeélla pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun
sekd ympdéristdsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan
pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Tehtdessd rakennustditd
pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen
estdmiseksi.

Rakennusluvan yhteydessé tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Selvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta
tulvatilanteessa.

KTY-6 -korttelialueella hulevedet tulee imeyttdd omalla tontilla.

Lastaus- ja purkualueet seké ajoneuvoliikenteeseen ja pysékdintiin
kaytettdvat alueet on eristettéva vettd 1apaisemattdmalld materiaalilla.

Lastaus- ja purkualueilla hulevedet tulee késitella tontilla dljynerottimin
ennen niiden imeyttdmista tai johtamista hulevesiverkostoon.

Tonttien kattohulevedet voidaan imeyttdé omalla tontilla iiman késittelya.
Piha-aluetta ei saa kayttaa ulkovarasteintiin.

Kaava-alueen maaperdstad purkautuu radonkaasua, joka on huomiocitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivét saa
ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Paloteknisid ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kdsiteltdva yhtena
kokonaisuutena riittédvén turvallisuustason saavuttamiseksi.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jd&va osa tontista
tulee istuttaa puin ja pensain.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA:

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 40 kerros-m2
Tydpaja- ja varastotilat 1 ap / 200 kerros-m2
Majoitustilat 1 ap / 70 kerros-m2

POLKUPYORAPYSAKOINTIPAIKKOJA ON VARATTAVA:

Liike-, toimisto- ja majoitustilat 1 pp / 50 kerros-m2

Tydpaja- ja varastotilat 1 pp / 100 kerros-m2

Pyséakadinti tulee jarjestad hyvin saavutettavasti ja l&helle sosiaalitiloja.

1o LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
I ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
w Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS
25 LENTOKENTTA, kortteli 3 seka osalle suojaviher- ja
katualuetta.

MUODOSTUU
25 LENTOKENTTA, kortteli 3 tontit 2 ja 4 seka
suojaviheraluetta.

TONTTIJAON MUUTOS

25 LENTOKENTTA, kortteli 3 tontti 3 seka osalle yleisia
alueita 9908:0 ja 9901:0.

MUODOSTUU
25 LENTOKENTTA, Kortteli 3 tontti 4.

Lappeenrannassa 2020 Maarit Pimia, kaupunginarkkitenti

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennusiain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 9.11.2020 Riitta Ruutiainen, kaupungingeodeetti

Tasokoordinaattijarjestelma ETRS89 - GK28 Korkeusjérjestelma N2000

Vahvistanut Ennakkokuuleminen 16.11.-7.12.2020
Kaup keh. Itk

LUONNOS
9.11.2020 -

Valmistelija TS ‘ Piirtanyt TS
Mittakaava 1:1000 ‘ Tyé nro K2620




Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttolomake 1/2 Tayttamispvm 26.4.2021
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 25 LENTOKENTTA, korttelin 3 tontille 3 sekd osa
suojaviher- ja katualueesta
Pilotinkatu 1
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2620
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 0,3959 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,3959
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

| | | |
Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+ muut.k-mzi

Aluevar.
yhteensa 0,3959 100,0 1000 0,25 30, +227

A yhteensa -0,3866 -773
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,3900 98,5 1000 0,26 +0,3900 +1 000
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa -0,0067

E yhteensa 0,0059 15 +0,0033

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan ~ Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-mzi

Maan.til. yht. ——

Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m?+

Suoj.rak. yht.

asemakaava
muu

Sivu 1 (2)
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttblomake 2/4 Tayttamispvm 26.4.2021
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi 25 LENTOKENTTA, korttelin 3 tontille 3 seké osa

suojaviher- ja katualueesta

Pilotinkatu 1

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2620
Hyvaksymispvm

Aluevaraukset
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m*+
Aluevar.
yhteensa 0,3959 100,0 1 000 0,25 +0,0000 +227
| | | | | |
A yhteensa -0,3866 -773
AP -0,3866 -773
P yhteensa
| | | | | |
Y yhteensé
| | | | | |
C yhteensa
| | | | | |
K yhteensa 0,3900 98,5 1 000 0,26 +0,3900 +1 000
KTY 0,3900 1 000 0,26 +0,3900 +1 000
T yhteensa
| | | | | |
V yhteenséa
| | | | | |
R yhteensa
| | | | | |
L yhteensa -0,0067
Katuauk./torit -0,0067
E yhteensa 0,0059 15 +0,0033
EV 0,0059 100,0 +0,0033
S yhteensa
| | | | | |
M yhteensa
| | | | | |
W yhteensa

Sivu 2 (2)




Lappeenrannan Kaupunki, Tekninen toimi
Kirjaamo, PL 38, 53101 Lappeenranta

Maarit Pimia

Hei, olemme hakemassa kaavamuutosta omistamallemme tontille 405-25-3-3, osoitteessa
Pilotinkatu 1, 53600 Lappeenranta. Haemme tontillemme asemakaavaa (Liike- ja
Toimistorakennusten kortteli), joka on kaupungin alueelle suunnitteleman Yleiskaavan mukainen.

Perustelut: Pilotinkatu 1 tontilla oli voimassa oleva asemakaava, joka salli rivitalon rakentamisen.
Ostimme tontin yksityiseltd taholta. Laadimme tontille lupapiirustukset. Haimme Lappeenrannan
kaupungilta rakennuslupaa rivitalon rakentamiselle. Lappeenrannan Rakennusvalvontavirasto
(Paivi Salminen) laittoi tontin asemakaavan uudelleenarviointiin, josta seurasi se, ettd Pilotinkatu 1
tonttimme madrattiin rakennuskieltoon. Meilld on ollut tdma tontti noin nelja vuotta.
Voimassaoleva asemakaava mahdollistaa sen, ettd me voimme rakentaa tontille tai myyda sen.

Lappeenrannassa, 18.4.2017

Rakentavin terveisin,
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MUODOSTUMINEN

KINTEISTO P-ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO 0OSA M-ALA KINTEISTON NIMI KYLA
025 0003 0004 3903 3807 025 0003 0003 K
70 025 9901 0000 K Lentokentsn kad
26 025 9908 0000 K Lentokentén eri
n no
o} @
ul (975
D [an]
[¢0) @
w1 [e)]
(o] [an]
S [aN]
!_ 1
KOORDINAATTILUETTELO
N:O X Y
4 6770258.589 28508536.681
5 6770214.977 28508600.047
8 6770229.142 28508499.868
9 6770206.823 28508562.584
11 6770254.778 28508508.505
12 6770262.345 28508531.224
13 6770201.086 28508615.477
14 6770188.727 28508603.502
15 6770179.978 28508591.058
~| 6770200
L 1 _
1:1000 LAPPEENRANTA
Asemakaavan vahvistumispaiva ja numero Koord. jérj. Kork. jérj.
ETRS-GK28 N2000
Edellinen tonttijako Karttalehtl
Kaupunginosa
Pohjakartan hyvaksyi A
Laskenut MT ja tontﬁjaon laati 25 L E NTO KE NTTA
Kortteli
Piirtanyt 3
Tontti/tontit
Tarkastanut kiinteistéinsindori Riitta Puurtinen 4
Tj-kartta n:o
Hyvéksytty asemakaavan yhteydessé -




LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu

HAVAINNEKUVA
Asemakaavan muutos
25 LENTOKENTTA, kortteli 3 tontti 4

Paivays 26.4.2021 | Piirtanyt TS
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